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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Odlaren i Malmoé kallas hdrmed
till ordinarie foreningsstimma mandagen den 25 januari 2010 klockan 19:00.

Lokal: Malmo konferenscenter i Folkets hus,
Nobeltorget, Olof Palmes plats 1, Malmo

STYRELSEN

Dagordning

Val av ordforande for stimman

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer jamte ordféranden for justering av protokollet samt val av

rostriknare

Fréga om kallelse skett pa ett korrekt sitt

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

. Beslut om faststidllande av resultat- och balansrikning

10. Beslut med anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda
balansrikningen

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvode till styrelse och revisorer samt eventuella ovriga arvoden.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisorer och suppleanter

15. Val av valberedning

16. Val av HSB-fullmiktige jaimte suppleant till HSB

17. Forsta val av antagande av nya stadgar

18. Avslutning

ok

© % N o






HSB BRF ODLAREN I MALMO
746000-5882

Arsredovisning

for

HSB Bostadsrittsforening Odlaren i Malmo

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2008-09-01 —2009-08-31.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Dadet 5 vilken innehaller
128 lidgenheter (tva stycken har slagits ihop till en), 10 lokaler samt 64 garageplatser varav 6
mc-platser och samtliga garageplatser hyrs ut.

I fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 9 trapphus med adresserna Nobelvigen
103 A och B, Bodekullsgangen, 19 A, B och C, Bodekullsgingen 21 A och B samt
Abbekasgatan 8 A och B.

Foreningens 128 bostédder fordelar sig enligt foljande: 1 stycken lrok
87 stycken 2rok
34 stycken 3rok
6 stycken 4rok

Foreningens byggnader firdigstélldes ar 1954.

Total ligenhetsyta 4r 7 866,5 m’ samt total lokalyta 701,5 m’.
Medel for lagenhetsyta 61,0 m®.

Foreningsstdamma
Ordinarie féreningsstimma holls den 19 januari 2009 klockan 19:00.
Nirvarande var 22 rostberittigade medlemmar.
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Styrelsen under verksamhetséret

Ordférande Mikael Kvarnstrém
Vice ordférande  Linda Erlandsson
Sekreterare Cecilia Spengler
Studieorganisatér Martin Thornquist
Ledamot Kim Meyer
Ledamot Frej Josefsson
Ledamot Jonas Hamfors

Utsedd av HSB Adelaide Yamoah

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoterna Mikael Kvarnstrom,
Linda Erlandsson samt Martin Thérnquist.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantréden.

Firmatecknare, tva i férening
Cecilia Spengler, Mikael Kvarnstrom, Linda Erlandsson, Frej Josefsson.

Revisorer

Agneta Virgo, Kristoffer Moller samt revisor fran BoRevision AB, vilken 4r utsedd av HSB
Riksforbund. Kristoffer Moller avgick under aret och ersattes med suppleanten Gunilla
Wiklund..

Valberedning
Maria Jansson och Asa Sivertsdotter.

Representanter i HSB Malm6 Fullméktig
Mikael Kvarnstrom samt Frej Josefsson som suppleant.

Vicevard
Samtliga i styrelsen med undantag av Adelaide Yamoah, HSB Malmo.

Medlemsantalet - ldgenhetséveriatelser

Vid arets slut var medlemsantalet 156 stycken.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen 4r att mer 4n
en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Antalet lagenhetsoverlatelser har under aret varit 19 stycken.
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Vasentliga hdandelser under aret

Vi har under aret arbetat infor balkongrenovering med WIGOT konsult AB, efter att gatt
igenom offerter beslutade styrelsen att vilja Morneon som leverant6r. Den 3 e december
godkinde hyresnimnden sjélva om - och utbyggnaden av balkongerna pa Bodekullsgangen 19
a-c. Balkongerna pa utsidan av vér fastighet kommer enbart att renoveras eftersom regeringen
har avslagit styrelsens dverklagan av detaljplanedndringen efter fem ars konflikt.
Stadsbyggnadsnédmnden har drivit linjen att balkongerna, ritade av Malméarkitekten

Thorsten Roos, har kulturhistoriska vérden.

Arets 16pande underhall

Asbestsanering av ror i garaget.

OVK-besiktning har utforts.

Energideklaration ar bestélld.

Belysta nummerskyltar vid trappuppgangama har monterats.

Aktiviteter

Vér hemsida ar ett pdgdende projekt, www.odlaren.com som ger ett komplement till
Ligenhetsparmen. Aven fortsittningsvis kommer portanslag samt Odlarnytt att utdelas.
Vid styrelsens 6ppna expedition ges medlemmar utan Internet-dator majlighet att ta del av
hemsidan eller fa utskrifter som ett komplement till annan information.

Foreningen har ett abonnemang for container till forsta helgfria méndagen i varje méanad.
Styrelsen har tecknat avtal med Bredbandsbolaget for internetabonnemang och fast telefoni, s&

att dessa ingér i arsavgiften for samtliga lagenheter, styrelsen har dven avtalat om en kollektiv
anslutning till bostadstilldgg i forsékringen.

Arsavgifter
Inga hojningar har genomforts for lagenheternas arsavgifter.

Avsagelser lagenheter
Ingen har under aret avsagt sig sin ldgenhet.

Arlig stadgeenlig besiktning
Den érliga besiktningen utférdes av styrelsen den 16 februari, hela styrelsen var nirvarande

férutom Linda Erlandsson. Inget speciellt upptécktes mer dn smasaker vilka har atgérdats
under varen.

¢



HSB BRF ODLAREN I MALMO
746000-5882

Foérvantad framtida utveckling

Ombyggnad och underhélisplan

Arbetet med utbyggnad av balkonger och balkongrenovering kommer att paborjas under
november 2009. Isamband med balkongrenoveringen kommer bland annat underhéallsarbeten

pa tak, av platar samt stuprénnor att goras.

Nir balkongrenoveringen ér fardigstilld ska dven garden aterstéllas och under véaren 2010
arbetar styrelsen aktivt med att ta fram idéer for vad som ska goras.

Styrelsen har ocksa planer pa att se 6ver lassystemet.

Garageporten kommer att bytas ut snarast efter en del problem med denna under aret.
Brandskyddet kommer att ses Gver ytterligare.

Ekonomi

Under éret har vi sett 6ver foreningens ekonomi och pengarna har placerats med bade langre
och kortare bindningstider for att fa ut den bésta rintan. Kortare bindningstider i slutet pa aret
for att vi ska ha medel att finansiera balkongrenoveringen efterhands som fakturorna kommer

m.

Arsavgifter
Inga hojningar dr planerade, med reservation beroende pa balkongrenoveringskostnader.
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Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgéng framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

5-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvirde

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande
disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall
motsvarande arets kostnad

Overforing till Fond for yttre
underhall enligt underhallsplan
Extra avsittning till Fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rikning
Summa

Forslaget innebir:

Balanserat resultat 6kar med
Fond for yttre underhall 6kar med
Jjamfort med foregaende ar.

08/09
6 483
-5 151
-370
961

5705
8 810
9495
23493
56 926

3173123
961 142
4 134 265

-28 406

755 000

234 000
3173671
4134 265

548
726 594

07/08
6441
-4 827
-440
1175

4010
9000
8 535
22770
56 926

06/07
6271
-5077
-458
736

2181
9440
7799
22 022
56 926

05/06
6416
-5 649
-558
209

1318
10 500
7 892
22 400
39 849

04/05
6 270
-4 703
-620
947

2372
12 964
7523
24743
39 849
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Nettoomséttning
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Drift

Lopande underhall / reparationer
Periodiskt underhall
Avskrivningar

Summa rorelsens kostnader

Bruttoresultat

Finansiella poster
Rinteintakter
Réntekostnader
Tomtrittsavgild

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2008-09-01
-2009-08-31

6 482 756
6 482 756

-3 506 996
-405 664
-28 406
-1210416
-5 151 482

1331274
116 189
-478 969
-7352
-370 132
961 142

961 142

2007-09-01
-2008-08-31

6 441 334
6441 334

-3 156 618
-333 689
-73 329
-1263 077
-4 826 713

1614 621
14 098
-443 068
-11 028
-439 998
1174 623

1174 623
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende byggnation

Maskiner och inventarier

Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar
Summa anléggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto i HSB Malmé
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Bunden placering

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo

10

11
12

13

2009-08-31

17 341 429
217 142
3079

17 561 650

500
17 562 150

2704713
9375

82 874
134 366
2931 328

3 000 000
5931 328

23493 478

2008-08-31

18 548 765
88 514

6 159

18 643 438

500
18 643 938

4010 155
16 821
5001
115223
4 147 200

0
4147 200

22791138
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Fond for inre underhall
Skatteskulder
Mervirdeskatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siéikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Pantbrev i fastighet

Ansvarsforbindelser

HSB Malmo

Not

14

15

15

16

17

18

19

2009-08-31

325 445
9694 526
10019971

3173123
961 142
4134 265

14 154 236

8 620 000

190 000
84 498
21517

138 613
12 253

272 361

719 242

23493 478

29201 500

25490

2008-08-31

325445
8 534 855
8 860 300

3158171
1174 623
4332794

13 193 094

8 800 000

200 000
135242
141 572
126 520

7501
187 209
798 044

22791 138

29 201 500

8 786

Yol
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Tillidiggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad.

Redovisningsprinciper
Principerna &r ofériandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden diir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 11 025 249 kr. Underskottet har
detta rakenskapsar minskat med 115 708 kr.

Noter
1 Nettoomsittning

2008-09-01 2007-09-01
-2009-08-31 -2008-08-31

Arsavgifter bostidder 5372340 5372 340
Arsavgifter lokaler 587 400 587 400
Hyror 888 427 815 703
Avgiftsbortfall -456 125 -470 138
Uppvirmning 5390 0
Fastighetsskatt 48 564 59 855
Overlitelseavgift 22110 18 297
Pantforskrivningsavgift 14 138 17 010
Atervunna fordringar 536 0
Oresutjimning 0 1
Ovriga intikter 24 40 866

6 482 756 6 441 334

10
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2 Drift

Hissbesiktning

Service avtal

Snorenhallning

Elavgift

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsakringar

Kabel- TV

Bredband

Fastighetsskatt *

Kommunal fastighetsavgift *
Fastighetsskotsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradebitering

Stéad grundavtal

Revisionsarvoden BoRevision AB
Administrativ forvaltning, HSB Malmo
Administrativ forvaltning, utéver avtal
Konstaterad forlust kund/hyresfordringar
Avgifter for juridiska atgirder
Medlemsavgift HSB

Driftsuppf6ljning

Kreditupplysning, t ex UC

Loner, erséttningar och soc avgifter (se not 3)
Korttidsinventarier

Datorutrustning

Telefon

Stdmma

Styrelse

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgifter
Underhallsplan

Bojour

Ovriga kostnader **

Oresutjimning

* Kommunal fastighetsavgift for 2009 &r 1272 kronor per ldgenhet eller 0,4% av

2008-09-01
-2009-08-31

5356

6 188
43 681
265 087
1061174
240 813
153 786
83 356
64 088
197 425
63 140
160 144
365190
2250
153 345
8 512
172 200
10 536
1008
27 464
54 800
3 834
2926
241 564
34 824
0

1579
11921
8 400
14 512
14 844
8471
13 629
10 949
0

3 506 996

taxeringsvirdet. Fastighetsskatt for lokaldelen dr 1 % av taxeringsvérdet.

2007-09-01
-2008-08-31

10 303
4 425
33 966
246 677
989 628
227 045
154 067
48 589
66 790
177 930
110 647
103 200
350 853
1450
145 872
8125
167 774
3 896

0

6 815
34 250
2841
4392
179 501
1167
1090
1956
8269

8 400
13 316
17 498
8295
13 098
4 492

1

3156 618

** Ovriga kostnader bestr av kostnader for kreditupplysning, porto, forbrukningsmaterial,

kontorsmaterial m m.
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3 Fortroendevalda och personalkostnader

Styrelsearvode
Revisorer

Vicevird

Arvoden valberedning
Sociala avgifter
Oresutjimning

4 Lopande underhall / reparationer

Lopande underhall / reparationer

Material i 16pande underhall

Lopande underhall av hissar

Lopande underhall tele/T V/porttelefon
Lopande underhall av markytor

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Skadegorelse

5 Avskrivningar

Anliggningar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade ekonomiska livsldngden.

Avskrivning byggnader
Avskrivning ombyggnad
Avskrivning pa inventarier
Avskrivning datorer

6 Tomtrittsavgiild

2008-09-01
-2009-08-31

125 560
12 465
43 500
2000
58 040
-1

241 564

2008-09-01
-2009-08-31

172 396
17 470
45371
9 847
1835
14 401
54 206
2495
87 643

405 664

2008-09-01
-2009-08-31

111 106
1096 230
0

3080
1210 416

2007-09-01
-2008-08-31

85 000
6 150
41 000
3000
44 351
0

179 501

2007-09-01
-2008-08-31

156 247
36 445
59 091

0

67
27774
5000
11 696
37 369
333 689

2007-09-01
-2008-08-31

104 817
1096 230
58 950
3080
1263 077

Foreningen betalar arligen 11 028 kr i tomtréttsavgild till Malmé Stad. Justeringsdatum
for avtalet dr 2027-12-31. Arets kostnad 4r lagre pga periodisering.

12
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7 Byggnader och mark

Anskaffning- Ackumulerad Arets

viirde avskrivning/

nedskrivning
Ursprunglig byggnad 4574000 -3641395 -111106
Ombyggnad 32 886 911 - 15270 751- 1 096 230
Byggnader 37460911 - 18 912 146- 1 207 336

P- Progressiv avskrivning
R- Rak avskrivning

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Brandférsakringsvirde: Fullvirde
Virdear: 1964

8 Pagaende byggnation

Avskrivnings- P/R Bokfort viirde

avskrivning period

1964-2015 P

2009-08-31

821499

1995-2024 R 16519930

2009-08-31

37 460911
37 460 911

-18 912 146
-1207 336
-20 119 482

17 341 429
43 400 000

13 526 000
56 926 000

17 341 429

2008-08-31

37 460 911
37 460 911

-17 711 099
-1201 047
-18 912 146

18 548 765
43 400 000

13 526 000
56 926 000

Pagaende byggnation avser balkongombyggnad. Beriknad total kostnad 4r 7 500 000 kronor.

Arbetet beriknas vara klart ar 2010.

Ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende balans

13

2009-08-31

217 142
217 142

217 142

2008-08-31

88514
88 514

88 514

0¢h
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9 Maskiner och inventarier

Anskaffning- Ackumulerad

virde
Léssysytem 447 813
Bredband 294 750
Dator 9239
Inventarier 751 802

P- Progressiv avskrivning
R- Rak avskrivning

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde
Inkop dator

avskrivning/
nedskrivning
- 447 813
-294 750
-3 080
- 745 643

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

10 Andelar

Andel i HSB Malmo

11 Ovriga kortfristiga fordringar

Avrikning skatter, skattekonto

14

Avskrivnings- P/R Bokfort virde

avskrivning period

2001-2005 R
2004-2008 R
2008-2010 R

2009-08-31
751 802

0
751 802

-745 643
-3 080
-748 723

3079

2009-08-31

500

2009-08-31

82 874

2009-08-31

0
0
3079
3079

2008-08-31
742 563

91239
751 802

-683 613
-62 030
-745 643

6159

2008-08-31

500

2008-08-31

5001
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12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald servicefaktura Kone

Beridknad kommunal avgift

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV

Forutbetald tomtrattsavgild

Upplupna rinteintikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

13 Bunden placering

Foreningen har placerat nedanstaende belopp hos HSB Malmo.

Loptid 2009-06-17--2009-12-16  Réntesats 1,323%
Loptid 2009-08-19--2009-11-18  Réntesats 1%

14 Foridndring av eget kapital

Inbetalda Fond - yttre Balanserat
resultat
3158171
14 952

insatser underhall
Belopp vid arets ingang 325445 8534855
Disp. efter stimmobeslut 1159671
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 325445 9694 526

15 Skulder till kreditinstitut

Kreditgivare Riintesats Kapital-
skuld

Stadshypotek 4,92% 4 400 000
Stadshypotek 5,84% 4 410 000
8 810 000

2009-08-31

0
75416
0

5383
3676
11 191
38 700
134 366

2009-08-31

1 000 000
2 000 000
3 000 000

3173123

2008-08-31

5356
72 687
16 647

5257

0

11 823
3453
115 223

2008-08-31

o

=

Utgaende
resultat
1174 623
-1 174 623
961 142
961 142

Justeras Amortering

2011-07-30
2013-07-30

fn per ar
100 000
90 000
190 000

Total skuld till kreditinstitut &r 8 810 000 kronor. Denna bestér av en langfristig skuld pa
8 620 000 kronor och en kortfristig skuld p& 190 000 kronor. Beridknad amortering de
kommande fem aren dr 190 000 kronor per ar. Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut

uppga till 7 860 000 kronor.

15
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16 Fond for inre underhall

Ingéende saldo
Uttag under aret

17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvode

Upplupna revisionsarvode

Ovriga upplupna arvode

Upplupna arbetsgivaravgifter

Upplupen extern revisor

Upplupen elkostnad

Upplupen renhéllningskostnad

Ovriga upplupna kostnader, forutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader-lan

18 Stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Pantbrev i fastighet
Varav i eget forvar

19 Ansvarsforbindelse

2009-08-31

141 572
-120 055
21517

2009-08-31

85 600
6 420
44 800
42 989
8512
39455
2338
2745
39 502
272 361

2009-08-31

32201 500
-3 000 000
29 201 500

2008-08-31

196 596
-55 024
141 572

2008-08-31

45035
105
43300
28 672
8125
20 892
0

0

41 080
187 209

2008-08-31

32 201 500
-3 000 000
29 201 500

Ansvarsforbindelse till HSB Malmo avser obetalda arsavgifter vid bokslutstillfillet vilka

vid konstaterad forlust kommer att kostnadsforas i nista verksamhetsars bokslut.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimmani
HSB BRF ODLAREN I MALMO
Org.nr 746000-5882

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i HSB BRF
ODLAREN I MALMO for rikenskapsaret 2008-09-01 - 2009-08-31. Det ir styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen
tilldimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att
var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningslagens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Malmé den  L0/0-0/=-0%

\
> A Q‘ u.e/ja-& U AN O\ g7
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(gt
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BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens 6vriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt férslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrakningen kan man utlasa
vilken typ av intakter och kostnader som forekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och kostnader
summeras visar resultatrdkningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i posten
"arets resultat”.

Intékt /nettoomsattning

En intékt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten har
upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vérdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som

kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra férdelar i framtiden.

Anlaggningstillgang
Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller

maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till l1agst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang
Med omsattningstillgang avses tillgadng som inte &r anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for stadigvarande
bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgér saledes fordringar som forfaller efter mer &n ett ar.

Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (férutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre &n tillgdngarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsattning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avséttning ske med 0,3% av byggkostnaden for féreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forvantas foéranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder ar i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer an ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sadana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgangs- och skuldsidans summor &r lika stora.
Stallda sakerheter

Avser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osékert om det férekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nddvandig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsréattsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgé_lr med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgéld redovisas under ansvarsforbindelser.

Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Réakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgérs normalt av 12 méanader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intakt). Syfte med periodiseringen &r att berédkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
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Arsredovisningen ar framstélld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrattsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsrattsforeningar — dven andra &n HSB bostadsrattsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a I6pande bokforing,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmg, tfn 040-35 77 00.
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